Teil I:

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO

§1

@

§2

Art der baulichen Nutzung
Ausschluss von Nutzungsarten im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude sowie die weiteren unter
§ 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein zulassig:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In allen WA-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltun-
gen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Davon ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stéren-
des Gewerbe, wenn die Anlagen dem Gebaude baulich untergeordnet sind und auf dem
Gebéaude errichtet werden (Garagendéacher, Dachflachen).

Art der baulichen Nutzung
Zulassige Nutzungen in den Gewerbegebieten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungsarten (geltend fir alle Gewerbegebiete)

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und Gewerbebe-
trieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zulassig.

Der Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbrau-
cher im Geltungsbereich des Br 203 ist ausgeschlossen. Die Abgrenzung von zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist in der Dortmunder Sortimentsliste defi-
niert.

Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb
stehen und deren Verkaufs- und Ausstellungsflache max. 50 gm betragt.



Gewerbegebiet GEe

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Nr. 200 - 221), wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische Mallnahmen oder Betriebsbe-
schrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

Unzul3ssig sind:
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Vergnligungsstatten,
Tankstellen,

Innerhalb der mit dem Symbol 6 gekennzeichneten Flache sind der vorhandene Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb sowie der vorhandene Transportbetrieb fiir Baustoffe
als Fremdkorper gem. § 1 (10) BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes GE e zulassig.

Gewerbegebiet GE1

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

Tankstellen.



Unzulassig sind:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1 - 199) der Abstandsliste
2007* sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt
nicht flr die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mit (*) ge-
kennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VI (Nr. 161 - 199), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch beson-
dere technische MaRRnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrie-
ben und Anlagen entsprechen,

Vergnlgungsstatten,

Gewerbegebiet GE2

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

Tankstellen.
Unzulassig sind:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nr. 1 - 160) der Abstandsliste
2007* sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt
nicht fir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*) ge-
kennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse V (Nr. 81 - 160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besonde-
re technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben
und Anlagen entsprechen,

Vergnlgungsstatten,
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* Quelle: RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstinde zwischen Industrie- bzw. Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den

Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Abstandserlass)

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet ist Lebensmittel-Einzelhandel mit einer Verkaufsflache
von max. 800 gm zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Maximale Trauf- und Firsth6hen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

In den mit WA1 - WA13 gekennzeichneten Baugebieten und den mit GEe, GE1 und GE2
gekennzeichneten Gewerbegebieten sind Traufhohen als HéchstmaR, Mindest- und
HochstmalR sowie Firsthohen als Hochstmal festgesetzt. Die Bezugsebene fiir die Ho-
henangaben bezieht sich auf die zuldssige Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses
(OKFF EG) gemaR § 17 dieser textlichen Festsetzungen.

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)

In den WA2-, WA3-, WA4-, WA5- und WA12-Gebieten sind ausnahmsweise drei Vollge-
schosse mit Pultdach zuldssig, wenn

a) das dritte Geschoss eine Grundflache von nicht mehr als zwei Drittel des darunter
liegenden Geschosses aufweist,

b) das dritte Vollgeschoss auf der stralenzugewandten Seite mindestens 1,5 m und auf
der gegeniiberliegenden Seite mindestens 1,0 m von der aufstehenden Wand des da-
runter liegenden Geschosses zuriickbleibt. Der Riicksprung von der Wand des darun-
ter liegenden Geschosses muss auf mind. 3/4 der Gesamtlange gewdhrleistet sein.

Als Traufpunkt wird der DachdurchstoBpunkt tiber dem 2. Vollgeschoss oder die Hohe
der massiven Attika definiert. Aufgesetzte filigrane Gelander kdnnen die festgesetzte
Traufhohe um max. 1,0 m tGberschreiten.
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In den WA6- und WA 13-Gebieten sind ausnahmsweise vier Geschosse mit Pult- oder
Flachdach zuldssig, wenn:

a) das vierte Geschoss eine Grundflache von nicht mehr als zwei Drittel des darunter
liegenden Geschosses aufweist,

b) das vierte Geschoss auf mindestens 3 Seiten mind. 1,5 m von der aufstehendem
Wand des darunter liegenden Geschosses zurilickbleibt und auf der vierten Seite der
Rucksprung auf mind. 3/4 der Gesamtlange gewihrleistet ist.

Als Traufpunkt wird der DachdurchstofRpunkt Giber dem 3. Vollgeschoss oder die Héhe
der massiven Attika definiert. Aufgesetzte filigrane Gelander konnen die festgesetzte
Traufhohe um max. 1,0 m Uberschreiten.

In den WA11-Gebieten muss das 3. Vollgeschoss auf der Siidseite um mind. 1,75 m von
der aufstehenden Wand des darunter liegenden Geschosses zuriickbleiben.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den WA3- und WA4-Gebieten sind bei der Errichtung von Hausgruppen nur Geb&ude-
gruppen mit max. vier Wohngebauden zulassig.

In den WAS8- Gebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der auf die
nordlichen Grundstlicksgrenzen gebaut werden muss, wahrend an den sidlichen Grund-
stiickgrenzen der Grenzabstand nach der Landesbauordnung (BauO NRW) eingehalten
werden muss. An die nordlichen Grundstilicksgrenzen muss lber das gesamte Vollge-
schoss herangebaut werden. Fenster sind in den grenzstandigen Wanden unzuldssig.
Grenzt die nordliche Gebaudeseite an eine 6ffentliche Wegeflache an, so ist abweichend
von der vorstehenden Festsetzung, ein Abstand von 1,0 m zur Begrenzungslinie der o6f-
fentlichen Wegeflache einzuhalten.

Ausnahmsweise kann in den WAS8-Gebieten ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
Wintergdrten innerhalb der hierflir gekennzeichneten Bereiche zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberschreitung von Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Fiir Terrasseniiberdachungen, Wintergirten und Uberdachungen von Hauseingingen
diirfen die Baugrenzen um maximal 2,0 m {berschritten werden. Die Uberschreitung der
Baugrenze fiir Uberdachungen von Hauseingdngen darf max. ein Drittel der gesamten
Wandldnge beanspruchen. Zu StraRenbegrenzungslinien ist bei straRenseitiger Uber-
schreitung der Baugrenze ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
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MindestgréRen von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRen der Baugrundstiicke in den Gebieten WA1 - WA7 und WA12 werden
flir die verschiedenen Bauweisen wie folgt festgesetzt:

- Einzelhaus 400 m?
- Doppelhaus 230 m? je Haushilfte
- Reihenhaus 180 m?

Im WAB8-Gebiet sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung bei Einzelhdusern,
GrundstiicksgroBen kleiner 400 m? zul&ssig.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den WAI1- bis WA7-, WA9- und WA12- Gebieten sind Garagen, carports (liberdachte
Stellplatze) und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
im Bereich der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zu den benachbarten Grundstiicken
bzw. offentlichen Verkehrs- und Griinflachen zulassig (Ausnahme siehe 16 ). lhre Langs-
seiten missen einen Abstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinfla-
chen -dieser ist mit Gehdlzen zu begriinen- und auf der Zufahrtseite einen Mindestab-
stand von 5,00 m zur erschliefenden Verkehrsflache einhalten. Garagen diirfen eine Ge-
samtlange von 9,0 m nicht (iberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen darf die riick-
wartige Baugrenze um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Stellpldtze und carports sind bei Hausgruppen (WA3- und WA4- Gebiet) auch im Bereich
zwischen stralRenseitiger Baugrenze/Baulinie und StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Dies
gilt nicht bei Endhausern von Hausgruppen. Hier sind Stellpldtze und carports nur im Be-
reich der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zu den benachbarten Grundstiicken bzw.
offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen zulassig.

In den WAS8-, WA10-, WA11- und WA13- Gebieten sind Garagen unzuldssig. Stellplatze
und carports (lUberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und den hierfiir gesondert festgesetzten Flachen fiir Stellplatze oder Tiefgaragen
zulassig.

Inden mit 17a gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze entlang der Hohenbuscheial-
lee sind ausschlieBlich offene Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn de-
ren umbauter Raum in Abhangigkeit von der Bauweise und GrundstiicksgrofRe (siehe § 8
der textlichen Festsetzungen) nachfolgende MafRe nicht Gberschreitet:

- Einzelhaus: 20m3
- Doppelhaushélfte/Reihenendhaus: 15 m?3

- Reihenmittelhaus: 10 m3
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Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstiicks-
grenze einzuhalten, der zu begriinen ist. Nebenanlagen in Verldngerung einer Garage
konnen ebenfalls grenzstandig realisiert werden, sofern eine Gesamtlange von Garage
und Nebenanlage von 9,0 m nicht Gberschritten wird. Es ist nur eine bauliche Nebenan-
lage (Garten-/geratehaus) pro Grundstiick zulassig. Bei Ausbildung einer Garage mit ei-
ner Lange von > 6,00 m auf dem Grundstuick, ist die Errichtung einer

zusatzlichen Nebenanlage (Garten-/geratehaus) ausgeschlossen. Freistehende Nebenan-
lagen zwischen StralRenbegrenzungs- linie und Uberbaubarer Grundstiicksflache sind
nicht zuldssig. Nebenanlagen in privaten Griinflachen sind nicht zuldssig.

In den WAS8-Gebieten sind Nebenanlagen nur innerhalb der hierfiir gesondert festge-
setzten Flachen flir Nebenanlagen mit Bezeichnung Na zulassig. Die Hohe der Nebenan-
lagen darf ein von 2,25 m nicht Gberschreiten.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Re-
gelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flr den mit gekennzeichneten Teilabschnitt des griinzugbegleitenden FuBwegs
am Siidrand des Plangebiets wird eine Oberkantenhdéhe von 71,75 m . NN verbindlich
festgesetzt. Mit dieser Hohenfestsetzung wird ein Uberschwemmungs- bereich toleriert
aber ein Abfluss in den Siedlungsbereich verhindert.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der mit dem Symbol 19 festgesetzten externen Ausgleichsflache sind die im Um-
weltbericht unter Pkt. 8.4 aufgefiihrten bautechnischen MalRnahmen zum Riickbau des
ehemaligen SchieRstandes sowie MaRnahmen zur Entsiegelung, der Aufforstung und na-
turlichen Sukzession durchzufiihren.

Auf den mit dem Symbol 20 festgesetzten externen Ausgleichsflachen sind die im
Umweltbericht unter Pkt. 8.4 aufgefiihrten MalRnahmen zur Anlage von Feuchtberei-
chen und zur Anlage von Feldgehdlzen durchzufiihren.

Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatzbegriinung WA6-, WA10-, WA11- und WA13 -Gebiete

Stellplatzflachen in den WA6-, WA10-, WA11- und WA13 -Gebieten sind je angefangene
4 Senkrechtparkplatze mit einem groRkronigen, standortgerechten Laubbaum, hoch-



stammig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu untergliedern.
Heimische und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzuziehen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben
sind in GroRe einer PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRkflachigen Stellplatzanlagen
ist im Pflanzkonzept vorzusehen, dass die zu pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu
geschlossenes Kronendach ausformen.

Stellplatzbegriinung GE- und SO-Gebiete

Stellplatzflachen in den GE-Gebieten und dem SO-Gebiet sind je angefangene 5 Senk-
rechtparkplatze mit einem grolRkronigen, standortgerechten Laubbaum, hochstammig,
Stammmindestumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu untergliedern. Heimische
und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzuziehen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben
sind in GroRe einer PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRflachigen Stellplatzanlagen
ist im Pflanzkonzept vorzusehen, dass die zu pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu
geschlossenes Kronendach ausformen.

Private Griinflachen ,,Griinkeile”

Auf den privaten Grinflachen ,Griinkeile” ist je 100 gm Griinflache ein standortheimi-
scher Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Heckenpflanzungen

Entlang den mit der Signatur =ess=ss festgesetzten Grundstiicksgrenzen sind durchge-
hend Laubhecken (Fagus sylvatica - Rot-Buche, Carpinus betulus - Hainbuche, Ligustrum
vulgare - Liguster) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzung von StraRenbdumen

Entlang der HaupterschlieBungsstraen A und B sind Baumreihen beidseitig und entlang
der HaupterschlieBungsstralen C, D, E, F und G sind Baumreihen einseitig mit einem
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen:

Baumarten: Quercus robur (Stieleiche), Acer platanoides (Spitzahorn),

Prunus avium ‘Plena” (Vogelkirsche), Prunus sargentii (Scharlachkir-
sche),

Aesculus carnea "Briotii* (Scharlach-RoRkastanie),
Fraxinus angustitolia "‘Raywood" (Purpur-Esche),
Fraxinus ornus (Blumenesche),

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ (Schwed. Mehlbeere)



Firr jeden StraRenzug ist jeweils 1 Leitbaumart auszuwahlen.

Auf der mit dem Symbol 26a  gekennzeichneten 6ffentlichen Verkehrsgriinflache
nordlich parallel der PlanstraBe C ist straRenbegleitend eine Baumreihe zu pflanzen. Es
sind hochstammige Laubbaume entsprechend der Baumart in der Hohenbuschei-Allee
zu verwenden. Die Baume sind im Abstand von 12 - 15 m zu pflanzen. Die gesamte fest-
gesetzte Flache ist mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern dauerhaft zu begriinen. Zu
und Abfahrten von und zur PlanstraRe C (Hohenbuschei-Allee) sind nicht gestattet.

Anlage von Retentionsfldchen ., Angerfldchen”

Die Retentionsmulden (Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser) mit den umgebenden 6ffentlichen Griinflachen sind als Rasenfldchen an-
zulegen und zu pflegen. Auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang 5 - Plan Nr. 7
Griunordnungsplan) gekennzeichneten Pflanzstandorte sind einzelne standortheimische
Baume bzw. Baumgruppen zu pflanzen.

Bepflanzung Ldrmschutzwall 1

Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenflache anzusden. Auf der Nordseite
sind Gruppen von Kleingehdlzen und Einzelbaume Il. Ordnung gemal der Pflanzenaus-
wahlliste der Stadt Dortmund anzupflanzen.

Die im 6stlichen Teilabschnitt auf die Dammkrone aufgesetzte Larmschutzwand ist beid-
seitig flachendeckend mit selbstklimmenden Kletterpflanzen zu begriinen.

Bepflanzung Ldrmschutzwall 2

Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenflache anzusden. Entlang des Weg-
es auf der Dammkrone ist eine Baumreihe aus kleinkronigen Baumen gemaR der Pflan-
zenauswabhlliste der Stadt Dortmund zu pflanzen.

Bepflanzung Ldrmschutzwall 3

Der Wall ist flichendeckend mit niedrigen, bodendeckenden Gehdlzen sowie einzelnen
Strauchgruppen und kleinkronigen Baumen gemal der Pflanzenauswahlliste der Stadt
Dortmund zu bepflanzen.

Schaffung und Erhalt eines Waldrandes

In der mit der Ziffer 31 festgesetzten Waldrandflache ist 6stlich angrenzend an die
Bebauung ein Waldrand in einer Breite von 35 Meter zu entwickeln. Der vorhandene
Geholzbestand ist zur Schaffung eines Waldmantels mit standortheimischen Strauchern
und Baumen Il. Ordnung zu erganzen.

Erhalt und Entwicklung der éffentlichen Griinfldche ,Parkwald”

Auf der mit der Signatur umgrenzten offentlichen Griinflache ist der vorhan-
dene ,,Park Wald“ zu sichern und zu entwickeln. Vorhandene Geholzbestande sind dau-

erhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen
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standortheimischer Laubbdaume zu ersetzen.

Der vorhandene Geholzbestand ist auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang 5 -
Plan Nr. 7 Grinordnungsplan) gekennzeichneten Pflanzstandorte durch Pflanzung
standortheimischer Laubbdume (Fagus sylvatica - Buche, Quercus robur - Stieleiche) zu
erganzen.

Neuanlage von Griinfldchen

Innerhalb der neu anzulegenden Griinflachen sind entsprechend den im Umweltbericht
(Anhang 5 - Plan Nr. 7 Griinordnungsplan) gekennzeichneten Standorten Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlief3lich
standortgerechte Laubbaumarten, hochstammig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe, zu verwenden. Die Auswahl der Arten hat nach der Pflanzen-
auswabhlliste der Stadt Dortmund zu erfolgen. Die innerhalb der geplanten Griinflachen
vorhandenen Bdaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind
gemall der Satzung zum Schutz des Baumstandortes in der Stadt Dortmund an gleicher
Stelle zu ersetzen.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver.- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz
NW)

Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers in den Wohngebieten

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA4 und WA7 nérdlich der Planstralle C (Ho-
henbuschei-Allee) gilt, dass das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
und der privaten versiegelten Flachen gem. § 51a LWG durch geeignete technische
Maflnahmen zu sammeln, abzuleiten und in den festgesetzten und herzustellenden Re-
genrickhalteflaichen (Angerflachen) zur Riickhaltung zu bringen ist. Der gedrosselte Ab-
schlag ist mittels eines Regenwasserkanals in das bestehende Trennsystem einzuleiten.
Die Becken werden mit einer Einstautiefe von max. ca. 30 cm angelegt und sind mit
Landschaftsrasen einzusaen.

Die Ausfiihrung ist so vorzunehmen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers die benachbarten Grundstiicke und Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA2 und WADS5 sidlich der PlanstraBe C (Hohenbu-
scheiallee) sowie fiir das allgemeine Wohngebiet WA6 beidseits der Planstrale C (Ho-
henbuscheiallee) gilt, dass das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und
der privaten versiegelten Flachen gem. § 51a LWG durch geeignete technische Mal-
nahmen zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal in das bestehende Trennsystem
einzuleiten ist.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig.
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Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers in den Gewerbegebieten und Son-
dergebieten

Fiir die Gewerbegebiete GEe, GE1 und GE2 sowie fiir das Sondergebiet SO gilt, dass das
Niederschlagswasser der Dachflachen ohne Niederschlagswasserbehandlung in den Re-
genwasserkanal zur Kérne entwassert. Fiir das Niederschlagswasser der Stellplatzanla-
gen ist eine Vorreinigung vor Einleitung in den Regenwasserkanal erforderlich. Die Nut-
zung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zul&ssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund, die zustdandigen Ver- und Entsorgungstrager sowie die Anlieger ha-
ben das Recht, die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol gekennzeichneten Flachen
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit dem Symbol @gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der DEW zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall entlang der L 663 n

Zum Schutz vor den Verkehrsimmissionen der Brackeler StraBe (L 663 n) ist in den mit-
umgrenzten Flachen ein Larmschutzwall bzw. eine Wall-/Wandkombination (Ldrm-
schutzwall 1) mit einer Hohe von 6,50 m tiber der Gradiente der Brackeler StraRe L 663 n
zu errichten

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-HOhen geben die geplante Kronen-
hohe des Walles bzw. die Oberkante der Lirmschutzwand wieder.

Larmschutzwall zwischen Gewerbe- und Wohngebiet

Zum Schutz der Wohngebiete WAS8- bis WA13 vor moglichen Schallimmissionen des Ge-
werbegebiets GEe, des SO-Gebietes und des Bolzplatzes ist in den mit umgrenzten Fla-
chen ein Larmschutzwall (Larmschutzwall 2 und 3) mit einer Héhe von mind. 4,50 m
Uber vorhandenen Geldande zu errichten.

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-H6hen geben die geplante Kronen-
héhe des Walles wieder.



Passive LairmschutzmaBnahmen

In den mit : gekennzeichneten Teilen des Baugebiets sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr auf der Bra-
ckeler StralRe (L 663) und den PlanstraBen C, D, E, |, J und H fir die Gebaude bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen In-
nenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten wer-
den.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raum Art Mittelungspegel

Schlafrdume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 25 bis 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen librigen Gebieten 30 bis 35 dB(A)

Wohnrdume tagsiiber

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen ibrigen Gebieten 35 bis 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber

Unterrichtsraume, ruhebeddrftige Einzelbiros, 30 bis 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen

Bliros fir mehrere Personen 35 bis 45 dB(A)
GroRRraumbliros, Gaststatten 40 bis 50 dB(A)
Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende Aufenbauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AulRentlren, Dachflachen, Wande
etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrheinwestfélischen
Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ist im
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Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlage vom Bau-
herrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.

Bezliglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits
moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverord-
nung erfullen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchallddmmmaR
von 30 - 34 dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entspre-
chen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert wird.

Festsetzung von Hohenlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,30 m (iber dem Be-
zugspunkt liegen. Der Bezugspunkt fiir die ErdgeschossfuBbodenhohe ist die Hohe der
PlanstralRe (StraBenrand) in der jeweiligen Gebaudeachse.

Der Bezugspunkt fiir die Bemessung der First- und Traufhdhen ist die Erdgeschossful3-

bodenhéhe.

Die durch die Strallenoberkante vorgegebene Hohenlage darf weder durch selbstandige
Abgrabungen oder Aufschiittungen, noch durch nicht selbstandige mit dem Gebaude
verbundene Abgrabungen oder Aufschiittungen verdandert werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 0,30 m sind zulassig, soweit diese nicht zum 6f-
fentlichen Strallenraum orientiert sind. Abgrabungen fiir Tiefgaragenzufahrten sind pla-
nungsrechtlich zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sind
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelgebdude bzw. Doppelhaushalfte zuladssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit zuldssigen Hausgruppen (Reihenhauser) ist je
Gebaudeeinheit nur eine Wohneinheit zulassig.
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Teil 1I:

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 BauO NW

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)

Flr die mit WAL - WA13 gekennzeichneten Baugebiete gilt:

Doppelhéduser und Hausgruppen

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in glei-
chem Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Doppelhaushélften und Hausgrup-
pen sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelh6he sowie gleicher Dachneigung und glei-
chen Dachiiberstanden zu errichten. Doppelhduser und Hausgruppen sind auf einer ge-
meinsamen vorderen Bauflucht zu errichten.

Dachform: versetztes Satteldach/Pultdach

Ein versetztes Satteldach mit einem Versatz von max. 1,00 m entspricht der Festsetzung
,SD*. Die Dachneigung ,SD“ muss eingehalten werden. Zwei gegenlaufige Pultdacher,
die die Dachneigung ,,PD“ einhalten, sind zuldssig. Die Hohe des Versatzes muss mehr als
1,0 m betragen. Der unterste Traufpunkt und die beiden Firsthohen miissen die Festset-
zungen einhalten. Der hohere Traufpunkt kann befreit werden.

Flachdachanteile

In Kombination mit dem Pultdach und Satteldach sind ausnahmsweise ergdanzend Flach-
dacher zuldssig, wenn die Grundflache des Flachdaches nicht mehr als 25 % des darunter
liegenden Geschosses betragt.

Dachiiberstand

Der Dachiiberstand der Traufseiten darf max. 0,70 m, gemessen von der Traufe bis ein-
schlielich Dachrinne betragen.

Der Dachiiberstand der Giebelseiten darf max. 0,50 m, gemessen von der AuRenfassade
bis einschlielRlich Ortgang betragen.

Der Dachiiberstand des Pultdachfirstes darf max. 0,70 m gemessen von der AulRenfassa-
de betragen.

Abweichend von den vorstehenden Festsetzungen darf im WAS8-Gebiet der Dachiiber-
stand der Giebel- und Traufseiten ein MaR von 0,30 m nicht Gberschreiten.



Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zulassig.

Dabei darf die Summe der Breite der Dachaufbauten bei Einfamilienhdusern die Halfte
und bei Reihen- oder Doppelhausern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht Gber-
schreiten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig.

Abweichend von den vorstehenden Festsetzungen sind im WAS8-Gebiet Dachaufbauten
jeglicher Art unzulassig.

Dachform Nebenanlagen

Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind abweichend
von den festgesetzten Dachformen Flachdacher zulassig.

In WA8-Gebieten sind Nebenanlagen nur mit Flach- und Pultdach zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie zu den 6ffentli-
chen Grinflachen sind nur als geschnittene Laubhecken bis zu einer Hohe von max. 2,00
m zulassig.

Zaune in einer Hohe von max. 1,80 m sind nur in transparenter Ausgestaltung wie z.B.
Maschendraht- oder Stabgitterzaune auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken zu-
lassig. Zaun und Hecke missen 0,5 m Abstand zu den o&ffentlichen Flachen einhalten.
Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern oder Zdune)
sind im Terrassenbereich bis zu einer Hohe von zwei Metern und einer Tiefe von maxi-
mal vier Metern in Verlangerung und gemessen von der hinteren Gebaudekante, zulas-

sig.

Gelandeunterschiede der Privatgiarten zu angrenzenden offentlichen Flachen sind
grundsatzlich mit begriinten Boschungen zu gestalten. Ausnahmsweise sind Stiitzwande
gestattet, wenn diese eine H6he von 0,30 m nicht UGberschreiten und begriint werden
(z.B. durch eine Heckenpflanzung).

Miillbehdlter

Samtliche auRerhalb des Gebdudes aufgestellten Abfallbehdlter bzw. Gemeinschafts-
millanlagen sind durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwen-
dung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Ebenfalls zuldssig sind ge-
schlossene oder teilgeschlossene Millbehilter wie z.B. Gabioneneinfassungen. Diese
mussen einen Abstand von mindestens 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen und 6f-
fentlichen Grinflachen aufweisen. Diese Abstandsflache ist zu begriinen.



Teil lll:
Hinweise fiir den gesamten Planbereich

(1) Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,, Asseln
VIl und VIII“ (Bergwerksfeldeigentiimer ist die Deutsche Steinkohle AG, Postfach, 44620
Herne) und dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Horder Kohlenwerk” (Berg-
werkseigentimer ist die E.ON AG-Immobilien/Montan, Bruchstr. 5c, 45883 Gelsenkir-
chen). In der Vergangenheit hat es bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet gege-
ben.

(2)Kampfmittel

Flir das Bebauungsplangebiet wurde eine Kampfmittelrdumung durchgefiihrt. Dennoch
kann aber aufgrund des heutigen Informationsstandes nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, dass sich noch Kampfmittel im Erdreich befinden.

Vor Antragstellung sollte sich der Bauherr oder Antragsteller mit dem Ordnungsamt der
Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund; Tel.: 0231/50-22978 oder 50-25955 uber die
weitere Vorgehensweise verstandigen. Von diesem Abstimmungsergebnis ist beispiels-
weise abhadngig, ob das Vorhaben im sogenannten ,Freistellungsverfahren“ nach § 67
BauO NW erfolgen kann.

(3)Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodendenkmale kénnen
Gegen-stande und Bruchstilicke von Gegenstdanden, Reste von baulichen Anlagen, Hohl-
raume, Knochen und Knochensplitter, Verdanderungen und Verfarbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke von tierischen oder pflanzlichen Lebens sein. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmallichen Hinweisen darauf ist der Un-
teren Denkmalbehoérde der Stadt Dortmund unverziglich anzuzeigen (Tel. 50 24292, Fax
50 26730). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemaR §16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten
und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Die
Entdeckungsstatte ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

(4)Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bo-
denaushub sollte auf dem jeweiligen Geldnde verbleiben. Notwendige VerfiillmaRnah-
men und Geldandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der
Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unte-
ren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.



(5)Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstiickeigentimer sind verpflichtet sich an die 6ffentliche Niederschlagswas-
serbeseitigungsanlage anzuschliefen. Die ,Satzung Uber die Entwasserung der Grund-
stlicke in Dortmund*“ ist zu beachten.

(6)Umweltbericht / Griinordnungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung und ein
Grinordnungsplan beigefligt. Hieraus sind ndhere Bestimmungen zu den griinordneri-
schen und landschaftspflegerischen MaRnahmen zu entnehmen.

(7)Ausfiihrungsgrundséatze

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
fir die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Maflinahmen die Ausfiihrungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen" der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

(8)Zeitliche Bindung zur Durchfiihrung der 6kologischen AusgleichsmalRnahmen

Die vorgesehenen oOkologischen Ausgleichsmalnahmen sind spatestens nach Realisie-
rung der BaustraBen sowie der Anlagen zur Ableitung und Retention von Niederschlags-
wasser durchzufihren. Hinsichtlich der AusgleichsmaBnahmen gilt, dass sie in einer
Pflanzperiode zu erfolgen haben. Die Abnahme der AusgleichsmalRnahmen hat durch
das Umweltamt zu erfolgen. Ein Abnahmeprotokoll ist vorzulegen.

(9)Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen.
Zugunsten von , WiederandeckungsmalBnahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten
der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

(10)Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund" in der jeweils giiltigen Fassung.

Geschiutzte Biaume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
dass vor Beginn der BaumaBnahmen geeignete SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920
und den Richtlinien fiir die Anlage von Strallen, Abschnitt 4 : Schutz von Baumen und
Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist
beim Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsges. MbH, Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann
bei der Forschungsgesellschaft flr StraRen- und Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10,
50679 Koéln, bezogen werden.



(11)Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und wer-
den nicht auf die maximal zuldssige Gebdaudehdhe und Traufhdhe angerechnet.

(12)Private PKW-Stellplatze

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist sicherzustellen, dass von den Grundstiicksei-
gentiimern bzw. Erbbauberechtigten in den WA-Gebieten WA1 - WAS5 und WA7 je
Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick angelegt werden.

Dabei darf die Zufahrt zur Garage bzw. carport als Stellplatz mitgerechnet werden.

(13)PflanzmaRnahmen im Bereich des Schutzstreifens der 110-/380-kV- Hochspannungs-

freileitung Wambel - Gersteinwerk

Im Bereich und in der Nahe des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung dirfen
nur solche Pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal
5,00 m erreichen.

Der Netzbetreiber RWE Westfalen - Weser - Ems Netzservice GmbH, Operation
110/220/380 kV, Leitungsbereich Gersteinhof, Alte Bochumer StraRe 4, 59368 Werne,
Tel.: 02389 / 73 - 3600 ist mit einer Vorankindigungsfrist von mindestens 14 Tagen (iber
den Beginn der Pflanz- und Erdarbeiten zu informieren, um einen Einweisungstermin zu
vereinbaren. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen wer-
den.

(14)PflanzmalRnahmen im Bereich des Schutzstreifens der 110- kV- Bahnstromleitung

Linen - Hagen

Im Bereich und in der Nahe des Schutzstreifens der Bahnstromleitung diirfen nur solche
Pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,50 m errei-
chen. Eine Bepflanzung im Umkreis von 10,00 m um die Mastfundamente ist nicht ge-
stattet.

Der Netzbetreiber DB Energie GmbH, Energieversorgung West, ZNL Marl, Grawenkolks-
traBe 77, 45770 Marl, Tel.: 02365 / 81977 ist mit einer Vorankiindigungsfrist von min-
destens 14 Tagen Uber den Beginn der Pflanz- und Erdarbeiten zu informieren, um einen
Einweisungstermin zu vereinbaren. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbei-
ten nicht begonnen werden.



(15)Sicker-, Stau oder Grundwasser

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu rechnen.
Unterirdische Gebadudeteile miissen daher durch geeignete bautechnische Mallnahmen
gemall Baugrundgutachten vor dem Eintreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser ge-
schitzt werden. Der Anschluss von Hausdranagen an den stadtischen Abwasserkanal ist
nicht statthaft. Hinweise zur Hydrogeologie und zum Entwasserungskonzept sind den
Gutachten zum Bebauungsplan zu entnehmen, die beim Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt eingesehen werden kénnen.

(16)Untergrundsituation

Das Plangebiet ist im Kataster Uber Altlasten und Altlast-Verdachtsflachen der Stadt
Dortmund als ehemalig militdrisch genutzte Flache gekennzeichnet. Auf der Grundlage
von umfangreichen Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschdtzung wurde ein Sanie-
rungsplan erstellt, dessen Vorgaben entsprechend der Verbindlichkeitserklarung des
Umweltamtes der Stadt Dortmund vom 18.10.2006 eingehalten und bei der Flachenher-
richtung umgesetzt wurden. Die erfolgreich durchgefiihrte Sanierung stellt sicher, dass
alle bodenschutzrechtlich relevanten Bodenbelastungen beseitigt wurden und gleichzei-
tig der vorsorgende Gesundheits- und Bodenschutz bericksichtigt wird.

(17)Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Vorschriften oder sonstige au-
Rerstaatliche Regelwerke Bezug genommen worden ist, kdnnen diese bei Be-
darf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.



